Zmluva o ndajme bytu
¢ 021/016/2015/MBB/R

uzatvorend v zmysle § 685 a nasl. Obéianskeho zakonnika

Zmluvné strany :

1. Prenajimatel : MBB a.s.

2.

1)

L

)

2.)

1

2.

)

)

csa 26

974 01 Banska Bystrica

zapisand v oddiele a.s., vo vloZke pod &.601/8S
Okresnym sidom oddelenim obchodného registra

v Banskej Bystrici

v zastGpeni: JUDr. Juraj Dimura, predseda predstavenstva
ICO: 36 039 225

ICDPH: SK2020093504

Nidjomca: Marian Deme
Har. i
bytom:

uzatvaraji tuato
ZMLUVU O NAJME BYTU

¢l. I.
Predmet najmu

Prenajimatel =za podmienok dohodnutych toute zmluvou a zmluvou o
poskytnuti financneij zébezpeky prenechdva najomcovi do uZivania byt
nachadzajlici sa na . nadzemnom podlaZi obytného domu, stpisné &islo
2002 na Rudchorskej ulici " v Banskej Bystrici ( dalej len byt ),
ktorého je prenajimatel vlastnikom.

1. II.
Opis bytu

Byt Jje vykurovany dGstrednym kiirenim, pozostdva z jednej obytnej
miestnosti, wvedlajSich miestnosti a prisluSenstva. Prisludenstvom bytu
je pivnica ¢.40 nachaddzajuca sa v obytnom dome. Celkovd vymera
podlahovej plochy bytu s pivnicou je 42,68 m2 , z toho podlahovd plocha
jednotlivych obytnych miestnosti je 39,89 m2 a celkovd podlahovad plocha
pivnice je 2,79 m®.

Byt je po kclaudacii uZivania schopny, v3etky predmety a zariadenia
nachadzajtce sa v byte st funkné.

¢l. III.
Doba najmu

Najom bytu vznikd diiom 01.01.2016 a uzatvara sa na dobu urditu do
31.12.201s6.

Za podmienock dodrZania ustanoveni tejto zmluvy m& ndjomca prave
opétovne uzatvorit ndjomnt zmluvu na dobu ur&ita.



€l. TV,
Nijomné a fhrada za plnenia poskytované s uZivanim bytu

2 Diiom podpisania tejto zmluvy Jje najomca povinny platit
prenajimatelovi ndjomné a Ghradu za plnenia poskytované s uZivanim bytu.

) Néjomné a vys3ku mesacénych preddavkov na thrady za plnenia poskytované
s uZivanim bytu stanovi ndjomcovi prenajimatel v platobnom viymere pre
vypolet thrady =za uZivanie bytu vypracovanéhc spravecom, Kktory Je
neoddelitelnou sucastou tejto zmluwvy.

) Zmluvné strany berd na vedomie, Ze prenajimatel Je opravneny
jednostranne zmenit vy3ku né&jomného a mesadnych preddavkov na uhradu
plneni spojenych s uZivanim bytu a spbdscb ich platenia, ak to ustanovi
osobitny pravny predpis, a to od prvého dfia nasledujuceho kalendarneho
mesiaca. Uvedeni zmenu Jje spravca povinny ozndmit néjomcovi piscmne.

) Najomné spolu s preddavkami na plnenia Jje najomca povinny platit
mesacne do 15. dfia beZného mesiaca na et prenajimatela vedeny v Tatra
- banke a.s. Banskd Bystrica , ¢&. 1. S8K1611000000002624782580. Uvadzat
¢islo ndjomnej zmluvy ako variabilny symbol.

) Ak mnajomca neuhradi nadjomné a preddavky na plnenia poskytované
s uZivanim bytu riadne a v&as, mé& prenajimatel pravoe poZadovat od
nédjomcu zaplatenie poplatku z omeSkania vo vy3ke 2,5 promile dlZnej sumy
za kazdy den omeskania, najmenej vsak 0,83 € za kaZdy 1 zacaty def
omesSkania.

w3 Prenajimatel sa zavdzuje ro¢né vylltovanie preddavkov za plnenia
poskytované s uZivanim bytu za predchadzajici kalendérny rok dorudit
nadjomcovi do 30 dni od jeho vypracovania spravcom.

) Zmluvné strany sa dohodli, Ze rozaltovanie skutoénych nakladov za
plnenia poskytované s uZivanim bytu prenajimatel vykonad nasledovne:

- podla celkove] plochy bytu: dodévku tepla,

- podla hodnét nameranych merami v byte: dodavku TOV /teplej
uzitkovej vody/ a dodévku studenej vody a jej odkanalizovanie /v
tom dazdovad voda/,dodavku tepla

- podla poc¢tu byvajicich osdb: dodavku elektrickej energie do
spoloénych c¢astl a zariadeni domu /vratane osvetlenia spoloé&nych
priestorov/ a servisné sluZby vytahov pre najomcov bytov od

druhého nadzemného podlaZzia.

.) Nedoplatky, alebo preplatky vyplyvajGce z vyu&tovania su splatné do 30
dni odo dfia doru&enia wvyQctovania né&jomcovi. Zmluvn& strana, ktora je
v omeskani s platbou vyplyvajlicou =z vyultovania Je povinna& zaplatit
druhej zmluvnej strane Urok z omefkania vo vy3ke 2-nasobku diskontnej
sadzby NBS roé¢ne, platnej k prvému dniu ome$kania =z dlZnej sumy, pridéom
nadrok na nahradu $kody tym nie je dotknuty.

&1 W
Priva a povinnosti z najmu

) Prenajimatel sa zavdzuje odovzdat nédjomcovi byt v stave spdsobilom
na riadne uZivanie a zabezpecit mu plny a neruseny vykon prév spojenych
s uzivanim bytu. Odovzdanie bytu vykond spisanim zapisnice o odovzdani
a prevzati bytu, v ktorej sa opi%e najmd stav bytu v Sase jeho
odovzdania najomcovi a podpisu ju obidve zmluvné strany

L) Najomca mé& popri prave uZivat byt aj pravo uzivat spoloéné
priestory a =zariadenia domu , akc aj pozivat plnenia, kterych
poskytovanie je spojené s uZivanim bytu.

) Najomca je povinny uZivat byt, spolodné priestory a zariadenia domu
riadne a riadne poZivat plnenia, ktorych poskytovanie Je spojené
g uZivanim bytu a to najmia:

nerusit a neobmedzovat wvykon prav ostatnych néjomcov bytov v bytovom
dome

odoberat teplo a tepla GZiitkovd vodu z centrdlneho zdroja



S

10.

11.

12,

13

14.

dodrziavat ustanovenia domového poriadku

odstranit =zavady a pcSkodenia, ktoré na inych bytoch , spolodnych
¢astiach a zariadeniach domu spdsobil sam, alebo osoby, ktoré s nim Zija
v spolocnej domdcnosti

umozZnit na poZiadanie na nevyhnutny &as a v nevyhnutnej miere vstup do
jeho bytu prenajimatelovi ( alebo jeho zastupcovi ), ak péjde o odpisy
stavov pomerovych meradcv SV a TOV a odpodet pomerovych rozdelovacov
vykurovacich nakladov, o opravu spolofnych ¢&asti a =zariadeni domu

pristupnych =z jeho bytu , alebo oprava je nevyhnutnd v zaujme iného
najomcu
nezasahovat do spoloc¢nych c¢asti a spoloénych zariadeni ( napr. rozvod

tepla, TOV, SV )
nezasahovat do meracej a regulac¢nej techniky

5 Najomca Jje povinny zabezpelit vykonanie drobnych oprav v byte, starat

sa o beiZnu uddribu bytu a hradit nédklady s tym spojené.

i) Najomca Je povinny bez zbytoéného odkladu ozné&mit prenajimatelovi

prostrednictvom spravcu bytového domu potrebu tych opréav, ktoré znéasa
prenajimatel a umoZnit ich vykonanie, inak zodpovedd =za Skodu, ktora
nesplnenim tejto povinnosti wvznikla.

ai} Ndjomca nesmie vykondvat stavebné upravy ani int podstatnd zmenu

v byte bez pisomného sihlasu prenajimatela a to ani na svoje naklady. Ak
najomca vykonad stavebné dpravy bez sthlasu prenajimatela, prenajimatel
m4 préavo, poZadovat od nijomcu pri odovzdani bytu alebo pocas najmu
bytu, aby byt dal do pévedného stavu alebo zaplatil skutoénua 3Skodu,
ktora tymito Gpravami prenajimatelovi vznikla.

L) Ak na stavebné dpravy v byte vydd prenajimatel pisomny suhlas,

najomca ich vykond na vlastné naklady bez ndrcku na ich zaplatenie a to
aj v pripade zaniku najmu uplynutim doby alebo vypovedou.

5} Najomca nesmie dat byt do podnajmu bez pisomného suhlasu

prenajimatela.

o) Najomca je povinny dc jedného mesiaca oznamit prenajimatelovi zmenu

skutocnosti rozhedujbcich pre ur&enie vysky mesaénych preddavkov na
plnenia poskytované s uZivanim bytu /zmena poldtu osdb byvajlicich v byte
a pod./.

) Pri skonéeni n&jmu bytu Jje nédjomca povinny odovzdat prenajimatelovi
v den  skonc¢enia né&jmu uvolneny byt v stave v akom ho prevzal
s prihliadnutim na opotrebenie , aké Jje obvyklé pri riadnom uZivani
a udribe bytu, inak zodpovedd za Skodu, ktord nesplnenim tejto
povinnosti prenajimatelovi vznikne. Odovzdanie bytu sa vykond spisanim
zdpisnice o odovzdani a prevzati bytu, v ktorej sa opi%e najmi stav bytu
v Case jeho odovzdania prenajimatelovi a podpidu Jju obidve zmluvné
strany.

) Ak prenajimatel nesplni svoju povinnost odstranit zavady braniace
riadnemu uZivaniu bytu, alebc ktorymi je vykon prava najomcu uzivat byt
ohrozeny, ma najomca pravo po predchadzajlicom upozorneni prenajimatela
zadvady v nevyhnutnej miere odstranit a poZadovat od neho nahradu udelne
vynaloZenych nakladov.

) Ak na&jomca porudi ustanovenia § 711 odst.l, Obé&ianskehc =zakonnika
suhlasi , Ze najom bytu zanikne pisomnou dohodou medzi prenajimatelom
a najomcom pcdla § 710 odst.l Obdianskeho zakonnika.

) Prenajimatel m& pravo po z&niku nadjmu bytu odpocitat z poskytnutej
finan&nej =z&bezpeky nezaplatené najomné a Ghrady za plnenia
s uZivanim bytu, akeo i néklady =za spbdsobeni Skodu v zmysle ¢&l. IV
Zmluvy o poskytnuti financnej zébezpeky.

) Najomca je povinny 30 dni pred uplynutim doby nadjmu stanovenej v &l.
III. odst. 1 tejto NZ, predloZit potvrdenie o prijme



¢l. VvI.
Skonéenie najmu

1.) V pripade, e prenajimatel bude byt uvedeny v &l. I tejto zmluvy
predavat, m& najomca predkupné pravo k tomuto bytu.
2.) Néjom bytu sa koné&i: a/ diom, ktory bol dohodnuty v tejto zmluve,

b/ pisomnou dohodou ndjomcu a prenajimatela,
c/ pisomnou vypovedou prenajimatela podla ust.
§711,0ds.1, Obcianskeho zakonnika

3.) vypovedna lehota Jje tri mesiace a zac¢ina plynat prvym diom
kalenddrneho mesiaca nasledujiceho po doruceni vypovede druhej zmluvnej
strane.

¢l. VII.

Zaveredéné ustanovenia
1.) Nadjomca podpisom tejto zmluvy dava v zmysle § 7, cods. 1 a 2 zékona ¢.
428/2002 %.z. suhlas, aby jeho osobné udaje a rodné &isle, boli pouZité
a spracované len pre ucely ustanovené touto zmluvou.

2.) Dorucdovanie pisomnosti st@visiacich s touto zmluvou sa vykondva na
adresy zmluvnych stridn uvedené v zahlavi tejto zmluvy. Ak dbjde k zmene
adresy zmluvnej strany, dorucuje sa na poslednd znamu adresu azZ do

oznamenia zmeny druhej zmluvnej strane. Zé&sielka obsahujica pisomnost sa
povaZuje za dorufenu diom, ded sa dostane do sféry dispozicie zmluvne]
strany, ktorej je adresovand hoci této si ju fyzicky neprevezme alebo aj
v pripade, ak ju zmluvn& strana, ktorej je =zasielka adresovana odmietne
bezdévodne prevziat. Zasielka sa povaZuje za dorucena aj v pripade, ak
ju posta, resp. iny dorucovatel vrati z akychkolvek ddévodov nemozZnosti
doruc¢enia odosielajucej zmluvnej strane, hoci tatc ju dorucovala po
posledni zndmu adresu druhej zmluvne]j strany, uré¢enu v stlade
s ustanoveniami tejto zmluvy. Zasielka sa v tomto pripade povaiuje za
doruceni nasledujicim diiom po dni jej vratenia odosielajlcemu.

3.) Tato zmluvu moZno zmenit len pisomnou dohodou oboch zmluvnych stréan.
Ustanovenie ¢lénku IV, ods. 4 tym nie je dotknuté.

4.) Vztahy neupravené touto zmluvou sa spravuju ustanoveniami Obc&ianskeho
zdkonnika.

5:) Tato zmluva nadobtida platnost diom podpisu okoch zmluvnych stran a
uc¢innost diom nasledujicim po zverejneni v zmysle zakona ¢&islo 546/2010
Z.Z..

6.) Zmluva sa vyhotovuje v 4 vyhotoveniach, z ktorych prenajimatel obdrzi
2 vyhotovenia,1l vyhotovenie obdrZi sprdvca a 1 vyhotovenie néjomca.

Tsed Zmluvné strany vyhlasuja, Ze si zmluvu prec¢itali, Jjej obsahu

porozumeli, tAto nebola uzatvorend v tiesni ani za inak jednostranne
nevyhodnych podmienok a na znak sthlasu ju vlastnoruéne pedpisuja.

V Banskej Bystrici dia : 30. DEC. 2015
MBB a.s.

csa 26 B s
Banska Bystrica : T BSA 206

974 01 Banské Bystrica .
1E0: 36039225 1€ DPH: $£2020093504
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